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Likvidation av bostadsrattsforening

Vad innebar likvidation?

Att en bostadsrattsforening likvideras innebér en uppldsning av féreningen genom att
tillgdngarna forvandlas till pengar, skulderna betalas tillbaka och eventuellt verskott
fordelas i enlighet med bestdimmelserna i féreningens stadgar.

Finns det i bostadsrattsféreningen en fastighet med bostadsréttshavare kommer
verksamheten avvecklas och fastigheten saljas. Det betyder att bostadsratterna upphér
och foreningens hus saljs som en hyresfastighet dar medlemmarna kan bo kvar som
hyresgaster. Efter att eventuella skulder har betalats kan aterstaende tillgangar
tilldelas medlemmarna. Det &r alltsa inte sakert att medlemmar far nagon ekonomisk
ersattning for sin bostadsratt vid en likvidation.

En likvidation av en bostadsrattsforening kan ske frivilligt men &dven genom tvang.
Likvidation kan ske om foreningen exempelvis inte har den styrelse som kravs enligt
foreningens stadgar eller om foreningen har sadana ekonomiska svarigheter som
innebdr att foreningen inte kan fortsétta att drivas som en bostadsrattsférening.

Frivillig likvidation
Vid frivillig likvidation géller att beslutet ska fattas pa foreningsstamma.

Ett beslut om likvidation &r giltigt endast om samtliga rostberattigade i féreningen har
rostat for det. Beslutet dr aven giltigt om det har fattats pa tva pa varandra féljande
foreningsstammor dar minst 2/3-delar av de rostande pa den senare staimman har
rostat for beslutet.

Utgangspunkten &r att beslutet om likvidation galler omedelbart. Vid frivillig
likvidation kan dock stdimman bestdamma att beslutet ska gélla en senare dag.

Tvangslikvidation

Det finns vissa situationer som kan leda till att en bostadsréttsforening
tvangslikvideras. Det kan ske om foreningen inte anmaler en behorig styrelse till
Bolagsverket, eller om ledaméter avregistrerar sig hos Bolagsverket efter att ha
avsagt sig styrelseuppdraget i fortid och det leder till att styrelsen inte &ar beslutsfor.

Det dr antingen Bolagsverket eller tingsratten som kan besluta om att en
bostadsrattsforening ska tvangslikvideras. Nar det ar fraga om att foreningen saknar
anmald styrelse ar det Bolagsverket som beslutar om tvangslikvidation. Ett sadant
beslut kan fattas om Bolagsverket inte far in en anmélan om behorig styrelse. Da
utses en eller flera likvidatorer som ersétter styrelsen och avvecklar féreningen.
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Bolagsverket ska da forelagga foreningen och medlemmarna som vill yttra sig i
arendet inom en viss tid, s.k. likvidationsforeldggande.

Om foreningens tillgangar inte racker for att betala féreningens skulder ska
likvidatorn ansdka hos tingsréatten om att foreningen ska séttas i konkurs.

Har en forening svart att tillsatta en styrelse kan medlemmarna behdva paminnas om
risken for likvidation om en behorig styrelse inte tillsétts och att det &r viktigt att
medlemmar engagerar sig i féreningen. | annat fall foreligger risk for att féreningen
likvideras och bostadsratterna omvandlas till hyresratter, vilket innebar att den
investering som medlemmar har gjort i sina bostadsrétter i vérsta fall kan forvinna.

Avgar ledamater i fortid bor man kalla till en extrastamma snarast majligt for att
tillsatta de vakanta posterna. En styrelseledamot, medlem eller revisorn kan vénda sig
till Bolagsverket for att begara att myndigheten ska sammankalla en extrastimma, for
det fall att det inte finns en styrelse som kan géra det.

Sammanfattning

Likvidation av en bostadsréattsforening innebér att féreningen avvecklas och
foreningens fastigheter kommer att séljas som en hyresfastighet.
Bostadsrattslagenheter kommer da att omvandlas till hyreslagenheter dar de tidigare
medlemmarna kan bo kvar. Det &r inte sdkert att medlemmarna i
bostadsrattsforeningen som likvideras far ekonomisk kompensation da det beror pa
om nagra tillgangar finns kvar efter det att eventuella skulder har betalats.

En likvidation kan ske frivilligt eller genom tvang. Tvangslikvidation kan initieras av
Bolagsverket om myndigheten inte far in en anmalan om behorig styrelse.
Bolagsverket utser da likvidatorer som ersétter styrelsen och avvecklar foreningen.

Saknar en bostadsrattsforening en behorig styrelse ar det viktigt att sa snart det ar
mdojligt kalla till en extrastdmma for att vélja nya styrelseledamater for att undvika
tvangslikvidation.
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