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Andrahandsupplatelse

Styrelsens samtycke eller hyresnamndens tillstand

Som huvudregel kravs styrelsens samtycke eller hyresnamndens tillstand om
bostadsrattshavaren vill upplata sin lagenhet till annan for sjalvstandigt brukande, sa
kallad andrahandsupplatelse.

Ingen hyra krévs for att reglerna ska gélla. Det finns heller inga specialregler for
slaktingar eller andra narstaende. Om exempelvis en foralder hyr ut sin lagenhet till
sitt barn, eller later barnet bo gratis i lagenheten, raknas det &nda som en
andrahandsupplatelse om foréaldern inte sjalv bor i lagenheten. For narmare
information om gransdragningen, se vart faktablad om andrahandsupplatelse eller
inneboende.

Villkoren i ett andrahandshyreskontrakt &r i princip inget som foreningen kan
paverka. Foreningen kan inte ha synpunkter pa vilken hyra bostadsrattshavaren tar ut.
Bostadsréattshavaren ansvarar fortfarande for 1agenhetens skick, att avgiften betalas
till féreningen, att inga stérningar forekommer osv.

Skél och befogad anledning att vagra

Foreningen kan alltid séga ja till en forfragan om andrahandsupplatelse, medan
hyresnamnden maste halla sig till lag och praxis. Vi rekommenderar att féreningar har
en policy for andrahandsupplatelse, sa att det ar tydligt vad som géller. Policyn antas
med fordel pa stamma. Likhetsprincipen ska beaktas.

Nekar foreningen en bostadsrattshavares ansokan om andrahandsupplatelse kan
bostadsrattshavaren alltid vénda sig till hyresndmnden. Hyresndmnden ska lamna
tillstand om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen, och foreningen inte har
befogad anledning att végra.

Exempel pa godtagbara skl &r studier eller arbete pa annan ort bortom
pendlingsavstand (normalt 8-10 mil enkel resa eller 1,5 timmars restid enkel resa),
provsamboende, langre utlandsvistelse, vard av anhorig, att man ar intagen pa
langvard, att bereda narstaende bostad eller att Iagenheten &r svarsald. Att enbart hyra
ut for att tjana pengar pa lagenheten &r inte ett godtagbart skal. Normalt beviljar
hyresnamnden uthyrning ett ar i taget med mojlighet till forlangning, men sallan mer
an 3-4 ar, beroende pa skél. Provbo med sambo eller att lagenheten ar svarsald
beviljas i normalfallet inte mer &n ett ar.

Befogad anledning for féreningen att vagra ansokan om andrahandsupplatelse kan
vara att uthyrningen redan pagatt lang tid, att det finns sarskilda alderskrav i
stadgarna (som i Riksbyggens Bonum-féreningar), féreningens storlek (det ar svart att
hitta folk till styrelsen i en liten forening) eller den tilltdnkte andrahandshyresgéstens
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personliga kvalifikationer, exempelvis att denne ar storande. Betalningsformagan ska
dock ej beaktas eftersom det fortfarande &r bostadsrattshavaren som ansvarar for att
avgifterna till féreningen betalas.

Otillaten andrahandsupplatelse

Om en bostadsrattshavare upplater sin lagenhet i andra hand utan att fraga om lov ar
det en otillaten andrahandsupplatelse, som kan leda till férverkande (avhysning).
Samma sak galler vid en beviljad andrahandsupplatelse dar tillstandet 16pt ut.
Foreningen maste i dessa fall skicka en rattelseanmaning inom tva manader fran det
att foreningen fick kainnedom om det hela. Annars kan det inte leda till forverkande.
Varje andrahandsupplatelse raknas som en ny upplatelse, sa féreningen far en ny
tidsfrist pa tva manader varje gang det flyttar in en ny hyresgast.

Rattelseanmaningen stélls till bostadsrattshavaren. Bostadsrattshavaren kan ratta sig
genom att lata andrahandshyresgasterna flytta ut, eller genom att fa en beviljad
ansokan av foreningen eller hyresnamnden.

Foreningen kan alltid skicka en rattelseanmaning dven om det har gatt langre tid &n
tva manader. Forhoppningsvis rattar sig bostadsrattshavaren, och om inte annat kan
det vara bra att ha till eventuella framtida tvister, for att visa att bostadsrattshavaren
redan tidigare struntat i foreningens varningar.

Avgift for andrahandsupplatelse

Foreningen far ta ut en avgift for det administrativa kring andrahandsupplatelsen,
forutsatt att det finns en sadan reglering i foreningens stadgar. Avgiften far uppga till
hogst tio procent av prisbasbeloppet per ar och beraknas per hel manad.

Korttidsupplatelser

Samma regler galler i princip for korttidsupplatelser och lagenhetsbyten via
formedlingsforetag och privat. Styrelsens tillstand kravs alltsa aven i dessa fall. Las
mer i vart faktablad om korttidsupplatelse.

Sammanfattning

Det ar en andrahandsupplatelse sa lange lagenheten nyttjas for sjalvstandigt brukande.
Detta galler alltsa d&ven om bara en del av lagenheten hyrs ut, eller om lagenheten
lanas utan kostnad av en slakting. Andrahandsupplatelse kraver styrelsens eller
hyresnamndens tillstand. Hyresnamnden ger tillstand om bostadsrattshavaren har skal
for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra. Om en
bostadsrattshavare hyr ut sin lagenhet utan tillstand, och inte réttar sig efter anmaning,
ar det grund for forverkande. Rattelseanmaning maste skickas inom tva manader fran
det att den otillatna andrahandsupplatelsen kommit till foreningens kannedom. Det ar
alltid bostadsrattshavaren som ansvarar for lagenhetens skick, att avgifter betalas och
att inga storningar forekommer. Det géller &ven om lagenheten &r upplaten i andra
hand.
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