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ROkning

Rokning utomhus

Manga boende stors av att andra roker men det ar ofta svart for foreningen att ingripa.
Aven om boende strs av att grannar roker, exempelvis pa balkonger, faller denna typ
av stérning inom vad man far tala nar man bor i flerbostadshus. Enligt hyresnamnden
och miljédomstolen har det ansetts godtagbart att roka dver 20 cigaretter om dagen pa
balkongen. VVad géller rok som kommer in genom Oppna fonster eller dorrar finns det
flera rattsfall som uttalar att den som stors av att rok kommer in helt enkelt far stanga
fonster och dorrar.

Pa senare tid har dock praxis gett en fornyad syn pa rokning dar domstolen betonar att
rokning har forandrats avsevard de senaste decennierna. Fran att ha betraktats som en
foreteelse som i allmanhet far tolereras betraktas rokning idag med minskande
tolerans av omgivningen. Samtidigt konstateras att en viss roklukt fran en granne
fortfarande faller inom ramen for vad som skaligen far talas av 6vriga boende i ett
flerfamiljshus, under forutsattning att roklukten inte ar konstant och allt for pataglig.
Den som roker i valdigt stora mangder pa ett sddant sétt som paverkar grannar pa ett
oacceptabelt satt kan alltsa behdva flytta fran sitt boende av den anledningen.

Vad galler bostadsratter kan man inte forbjuda rékning i lagenheterna, pa de boendes
uteplatser eller balkonger savida inte samtliga medlemmar gar med pa det. Ett sadant
forbud innebdr en inskrankning for de boende och ses som ett hinder vid en eventuell
overlatelse av bostadsratten. Darav kravet pa samtycke fran samtliga. Aven om alla
boende skulle ga med pa forbudet ar det inte sakert att féreningen skulle kunna vidta
rattsliga atgarder om nagon skulle bryta mot forbudet. Det ar inte sakert att varje brott
mot bestdmmelsen skulle kunna ligga till grund for forverkande av bostadsréatten.

Ett forbud mot rékning i allmanna utrymmen, sasom tvattstuga och trapphus, ar
daremot allmant accepterat och kan beslutas av styrelsen eller med enkel majoritet pa
stamma.

Vad galler hyresratter torde forbud mot rokning pa balkonger vara godtagbart om det
star med som ett villkor i hyreskontraktet. Man kan dock sannolikt inte andra i
pagaende kontrakt, om inte hyresgasten gar med pa det.

Rokning inomhus

Upplever boende roklukt inomhus trots stdngda fonster och dorrar kan det rora sig om
brister i ventilationen. Dér har fastighetsagaren ett ansvar. Andra boende ska, i
princip, inte drabbas av roken. Bostadsréttsforeningen har i egenskap av
fastighetségare en utredningsskyldighet. Miljo- och halsoskyddsndmnden kan
forelagga foreningen att utreda fragan. Forst nar man har resultatet av sddan utredning
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kan man ta stéllning till om nagra konkreta atgarder maste vidtas. Foreningen kan till
exempel bli tvungen att tata dorrar och fonster, se dver ventilationen eller vidta andra
atgarder.

Inrokt lagenhet

I vissa extrema fall &r det inte sjélva rokningen utan att l&genheten &r inpyrd som é&r
problemet. | dessa fall kan lagenheten knappast anses vara i gott skick. Eftersom
bostadsrattshavaren har en skyldighet att halla sin lagenhet i gott skick kan féreningen
uppmana den rokande att fullgora sin underhallsskyldighet, det vill siga sanera
lagenheten. Foreningen har inte ratt att ga in och sanera lagenheten pa den boendes
bekostnad om inte personen gor det sjalvmant.

Om en bostadsrétt ar i sa daligt skick att den kan anses vanvardad kan det utgora
grund for uppséagning pa grund av forverkande om inte bostadsrattshavaren atgardar
lagenheten efter anmaning.

Allergihus

I allergihus ar totalt rokforbud daremot tillatet, det vill sdga i lagenheterna, pa
balkonger och pa uteplatser. Allergihus finns dock, savitt vi kanner till, enbart som
hyresratter i dagslaget. Aven bostadsrattsfastigheter borde dock kunna godtas som
allergihus. Som ovan ndmnts ar det ovisst om ett brott mot rokforbud i bostadsratter
kan leda till forverkande. Det finns inget lagstdd eller praxis man kan luta sig pa. Vad
galler allergihus &r det dock mer sannolikt att man ser allvarligt pa om nagon bryter
mot ett rokforbud.

Rokfria miljoer

Det rader rokforbud vid bland annat offentliga lekplatser och vid entréer till lokaler
som allménheten har tilltrade till enligt tobakslagen. Lokaler som allmanheten har
tilltrade till kan exempelvis vara en restaurang eller en butik med ingang fran gatan.
Om en byggnad har lokaler som allmanheten har tilltrade till, utan att lokalerna har
ingang direkt fran gatan, omfattas dven dessa ingangar av de nya reglerna om
rokforbud. Da ar det fastighetsagaren som &r ansvarig for att uppratthalla rokforbudet.
Foreningen maste da satta upp skyltar om rokforbud samt ta fram rutiner for att se till
att forbudet efterlevs. Det framgar inte av lagtexten hur stort omrade som ska
innefattas av rokforbudet vid entrén, men i forarbeten till lagen sdgs att det i
normalfallet ska rora sig om atminstone ett par meter.

Sammanfattning

Det gar inte att hindra nagon att réka i sin lagenhet eller pa sin balkong eller uteplats.
Den som stors av roken far helt enkelt stanga dérrar och fonster. Daremot kan rokning
genom ordningsregler forbjudas pa gemensamma ytor, som till exempel i tvéttstugan
eller i trapphuset. Om roklukt tranger in i lagenheter trots stdngda dorrar och fonster
kan det rora sig om brister i ventilationen eller liknande. Da kan foreningen i
egenskap av fastighetsagare tvingas vidta atgarder for att minska roklukten. Den
boende &r skyldig att hélla sin lagenhet i gott skick. Ar lagenheten alltfor inrokt, sé att
det blir ett problem for grannarna, maste den boende sanera lagenheten. En vanvardad
lagenhet kan leda till uppsagning pa grund av forverkande.
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