Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 f6

Riksbyggen Bostadsréttsférening Arken
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Denna kostnadskalkyl har uppréttats med féljande huvudrubriker:

K.

Allminna férutsittningar
Beskrivning av fastigheten
Beriknad kostnad for fireningens fastighet

Prelimindr finansieringsplan

Berékning av féreningens l6pande intdkter och kostnader, ar 1
Redovisning av lagenheterna

Nyckeltal

Ekonomisk prognos

Kanslighetsanalys

Finansieringsplan av kommande underhallsatgirder
Underhallsplan 50 ar

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen féreskrivet intyg

— —

—



A. Allméanna férutsattningar

Bostadsrattsfareningen som registrerats hos Bolagsverket 2016-01-04 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till fireningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i firekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen skall | sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de
kammer i uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Riksbygaen planerar att uppféra 1 flerbostadshus med sammanlagt 29 [Agenheter | Umea
kommun fér att senare Bveriata fill bostadsratisfdreningen.

Far att kunna tréffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsréttslagen har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalky! for fareningens framtida verksamhet.

Fareningen avser att bedriva sin verksamhet som elt privatbostadsféretag (en s k dkta
bostadsratisférening).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Umea Arken 12

Areal: 1098 m?

Bygglow: Bygalov har lamnats av Umea kommun 2024-08-13.
Antal Byggnader: 1

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 29

Antal lokaler: 1

BOA (m?): 2170

LOA (m#: 101

Byggnadernas utformning
Byggnaden uppfdrs i 4-6 vaningar med vind med sammanlagt 28 lagenheter samt 1 st

hyreslokaler.

Gemensamhetsanldggning/Servitut

En gemensahetsanl3ganing kommer att inrattas for att tillgodose foreningens fastighets behov av innergard.
| kommande gemensamhetsanlaggning kommer det att inga 3 st fastigheter. Fér anléggningen upplats
utrymme i deltagande fastigheter.
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C. Beraknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kdpeskilling fér féreningens fastighet, totalentreprenadkostnad

inkluderande byggherrekosthader, anslutningsavgifter, andel |

gemensamhetsanléggning, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, 146 830 000 kr
mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 146 830 000 kr

IRelroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § sorm kan erhallas ska efter utbetalning fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Deita
férutsatier att /garaget hyrs ut fér parkeringsverksamhet {momspliklig verksamhet)/ samt alt lokalen/-erna hyrs ut fill momspliktig
verksamhet! . Uthymingen {6r fgarage och lokalen/-erma skall avse minst en period pa 10 ar. Preliminart belopp kommer att
redovisas i ekonomisk plan./

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ] faststalits men 72 600 000 kr
berdknas till
Taxeringsvardet inklusive byggnad for lokaler har annu &) faststallts men 1 838 000 kr
beraknas till

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp  Sakerhet Rantesats® Bindningstid Amoert plan**
% ohe: 1

Lan 1 8 331 000 kr Pantbray 4,22 1 1.0% rak

Lan 2 8 332 000 kr Pantbrev 399 3 1.0% rak

Lan 3 8 332 000 kr Pantbrev 3,83 5 1,0% rak

* Rantor for lan ovan ar angivna per 2024-04-12
** Amortering = 0,5% rak &r 1-3

Summa lan 24 995 000 kr
Insatser 121 835 000 kr
SUMMA FINANSIERING 146 830 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av 13genhetsforteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenhetemna).



E. Berdkning av foreningens lépande intdkter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda februari manad 2024,

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 1 700 000 kr

| enlighet med vad som fireskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter
andelstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostader

Beddmd uppmatt farbrukning® per lgh av kall- och varmvatten, hushallsel 311 000 kr
samt TV/Dataltele.

v Driftkasinader soim bostadsralishavaran skall svara for uttver arsawgift bostdder. Awikalser av de individualll
uppmétta forbrukningen kan forekomma beroende pd hushalels sammansdtining och levnadsvanor.
Schablonvirden per tagenhet redovisas i lagenhelsfirieckningean,

Ovriga intékter
Hyresintakter lokaler, exkl moms 202 000 kr

Avgifter Farbrukning inkl moms, Lokaler

Beddmd uppmétt farbrukning® per lokal av kall- och varmvatten varme, el 20 000 kr
samt kostnad férf TV/Data/Tele. Avvikelser av den beddmda
forbrukningen kan férekomma beroende pa verksamhet i lokalen,

fintakter bilplatser (2 st parkeringsplatser 4 600 kr/manad) 14 400 kr
SUMMA INTAKTER 2 247 400 kr
-J_,.r.'_"p .
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor
Amorteringar

Driftkostnader inkl férbrukning hushall och lokaler samt
moms | férekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen

Utemiljd inkl sndrdjning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Farsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elfarbrukning inkl hushallsel *

VA-kostnader inkl férbrukning hushall *
TViData/Tele (Grundutbud) *
Renhallning/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer
Gemensamhetsanldggning {deldgarférvaltad)
Lapande underhall

Férbrukningsmaterial och dvriga utgifter

" Se firegdende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift'/Fastighetsskatt *

SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

1 Far de farsta femion dren efler vérdedret ulgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostéader.

1 004 400 kr
125 000 kr

1 050 000 kr

18 400 kr

2197 800 kr

43 000 kr

6 600 kr



RESULTATPROGNOS

Summa Intékter
summa Kostnader
Aterféring Amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat pa

komponenter.

F. Redovisning av ldgenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Lokalnr | Area Lokalens Arshyra| Manads-
anvandning hyra
1 101 202 000| 16833
Summa 101 202 000
Biluppstéllning antal platser
Garage Parkeringsdick | Oppna platser
Kall Varm Under Pa  [Med tak| Utan tak
E:I‘

*varav 2 st med motorvdrmare

2 247 400 kr
2 197 800 kr

125 000 kr
3 031 534 kr

2 856 934 kr

Fareningen kommer att teckna ett avtal om s.k.Griint parkeringsfrikéip om 15 platser med Umea

Farkerings AB.

Avtalet har en giltighetstid om tjugofem ar frén och med fastighetens fardigstallande.
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G. Nyckeltal
BOA: 2170 m? LOA: 101 m?

*) Nedanstadende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som
berdkningsgrund.

**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som bardkningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvérde *

Belaningsgrad
Snittrénta foreningens lan
Rantekostnadsresery for fdreningens lan

Arsavgift, bostader *
Arsavgift, lokaler **
Hyresintakter, bostider *
Hyrasintakter, lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Avgift Forbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader {inkl ovan bedémd fdrbrukning) ***

Kassaflbde ***
Avsittning till underhalisfond inklusive amortering *
Auskrivning ki

keim®

56 145
11518
67 664

17,0%
4,0%
0,0%

783

2 000
143

198
462

7
1335
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K. Ovriga upplysningar

1, Uppmitning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh &r bersknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive ldgenhet ska béra sin del av kastnader for drift och underhall.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de fiirhallanden som rader vid tidpunkten fér kostnadskalkylens
upprattande.
4, Finansiering av planerat underhall ach komponentutbyte, Kapite| J.

Till kostnadskalkyl tas en fareningsspecifik underhallsplan fram. Har beraknas féreningens
kostnad fiir underhall pa 50 &rs sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa filjande sétt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséattning till underhall) och en del
via det laneutrymme som uppstar nér fireningen amorterar sina lan. Den &rliga amorteringen
enligt kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av foreningens finansiering
for kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetstverskott som uppstar arligen och baserar
sig pa en arlig hajning av arsavgifterna med 2%.

Styrelsen ansbker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp férskott av insatser.

Umea 2024-02,- |9

Riksbyggen Bostadsrattsférening Arken
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INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsfdrening Arken
Organisationsnummer 769631-4371

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsratislagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad 2024-08-19. far hdrmed avge foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse féir bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stdmmer 6verens med
innehallet | tillgéngliga handlingar och i &vrigt med férhallanden som &r kénda for oss. | kalkylen
gjorda berékningar ar vederhéftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att
férutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen &r uppfylida.

Vi har ej bestkt fastigheten da vi anser att ett platsbesak inte tillfér nagot av betydelse féir
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar;

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2024-09-03
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2024-06-03
Projektkalkyl 2024-02-26

Utdrag ur fastighetsregistret, 2024-03-01
Situationsplan daterad 2024-01-30]
Driftkostnadsberdkning 2024-02-26
Driftkostnadsberdkning Samff, [manad] [Ar]
Berdkning av taxeringsvérde 2024-02-27
Kreditoffert SBAB 2024-04-15

Aktuella rantenivaer per 2024-09-09

Bygglov 2024-06-13
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Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillfériitliga grunder.

Stockholm 2024-09-16 Stockholm 2024-09-16
(®ﬂ o
Daniel Eriksson Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska -
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



