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Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsratisforening Hjortrongrand

Organisationsnummer 769641-4809

Denna kostnadskalkyl har uppréttats med foljande huvudrubriker:

A. Allmédnna forutsattningar

B. Beskrivning av fastiéheten

C. Beraknad kostnad for féreningens fastighet

D. Preliminar finansieringspian

E. Beridkning av foreningens l6pande intékter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

L. Kinslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgirder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning: Skelleftea Lejongapet 6

Areal; 3918 m*

Bygglov: Bygglov har lamnats av Skelleftead kommun 2024-04-10.
Antal Byggnader: 20

Byggnadstyp: Radhus

Antal Igh: 20

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 1970

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
20 radhus med sammanlagt 20 lagenheter. Byggnaderna innehalier inga hyreslokaier.

Byggnaderna kommer att uppforas pa ett sddant satt att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Servitut m.m.

Andamal Rittsforhallande Typ Rittighetsbeteckning
Gang- och cykelvag Last Officialservitut 2482K-2022/133.1



E. Berakning av foreningens lopande intidkter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r preliminara och grundar sig pa beddmningar gjorda februari manad 2024.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader

| 'enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader

Bedomd uppmatt forbrukning? per Igh av hushallsel kallvatten och
fiber/TV.

Bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang for fjarrvarme,
sophamtning direkt med leverantdr. Bedomd kostnad 1.500 krfmanad.

") Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for uldver arsavgift bostédder. Awikelser av de individuselit

uppmatta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor.
Schablonvérden per ldgenhet redovisas i ldgenhetsforteckningen.

Ovriga intikter

SUMMA INTAKTER

1 310 000 kr

256 800 kr

1 566 800 kr



RESULTATPROGNOS

Summa Intakter 1 566 800 kr
Summa Kostnhader - 1 457 900 kr
Aterforing Amorteringar 203 600 kr
Avskrivningar - 1869 750 kr
SUMMA RESULTAT - 1 557 250 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderaget &r uppdelat pa
komponenter,

F. Redovishing av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.



G. Nyckeltal
BOA: 1970 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som
berakningsgrund.

**) Nedanstdende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.,
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Fdreningens 1&n *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta foreningens lan
Ré&ntekostnadsresery for foreningens [an

Arsavgift, bostader *
Arsavgift, lokaler **
Hyresintakter, bostader *
Hyresintakter, lokaler **

Arsavgift Forbrukning inkl moms, bostader *
Avgift Forbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan beddmd férbrukning) ***

Kassafléde ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m*

33 066
10 335
43 401

23,8%
4,0%
0,0%

krfm?

665

130

225

156
949
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Riksbyggen

Besiktningsrapport
232997 UH-plan SNO
Brf Hjortrengrind Skellefted - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:

RIJOHAN

2024-02-23 13:25

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35
HLUVLU: inkl. moms och administrativa kostnader
PIKAU:
Objektniva:
Aktivitet Miingd Enhet Nista ar Intervali Foreg.ar Kostnad
Brf Hjortrongrind Skelleftea
Overgripande underhall
Overgripande underhall
Mark: M01 Vegetationsytor
sD212121 Grisyta, kompletteringssadd ca 10% av ylan 7150 m2 2035 10 2025 16 409
SD239111 Planteringar, byte ca 25% 188,0 m2 2035 10 2025 24111
Mark: M02 Markbeliggningar
sD321121 Omlaggningfagning stenmjél, ca 20 % av ytan 66,0 m2 2035 10 2025 10247
Mark: M03 Utrustning i utemiljo
SD471000 Utemdbler (Lépande underhalliutbyte) 30000 kr 2030 5 2025 4050
SD489111 Lagning stédmur betong {Nivaskillnad huskroppar) 200 m2 2045 20 2025 12879
Mark: MO04 Lekytor
SD511121 Renovering lekplats liten 1,0 st 2035 10 2025 9450
3D511122 Byte lekplats liten 10 st 2055 30 2025 43875
Mark: MOS5 Ledningar
SC414111 Byte dranledning 1500 m 2076 50 2025 205133
SDhs41111 Slamsugning dagvattenbrunnar 6,0 sl 2030 5 2025 9113
System: S01 VA
SC431321 Stamspalning 200 st 2033 8 2025 21735
System: 502 Virme
$C463113 Byte radiatorer, per lagenhet 20,0 st 2085 60 2025 841050
SC463121 Byte radiatorventiler, per igh 20,0 st 2050 25 2025 132 300
SC463131 Injustering radiatarventiler lagenheter 19690 m2 2050 25 2025 13291
System: 503 Ventilation
SC47233 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 1969,0 m2 2040 15 2025 66 454
SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 1969,0 m2 2040 15 2025 55821
System: 505 Myndighetsbesiktningar
SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system 19690 m2 2028 3 2025 21265
Hus 1 Lejongapet 6
Byggnadsdel:  B01 Yttertak
SC212224 Takplat, planfbandtackt, malning 7250 m2 2040 15 2025 337 669
8C212224 Takplat, plan/bandtackt, byte 7250 m2 2070 45 2025 1471061
8C213311 Takfot, méalning 2020 m 2040 15 2025 33269
5C214121 Gangbryggor, racken, snérasskydd ete, byta 7250 m2 2070 45 2025 486439
80291132 Takfotsstéllning 11850 m2 2040 15 2025 222 365
Byggnadsdel: B02 Fasader
SC213112 Hangrannor galvflack, byte 1430 m 2055 30 2025 137 066
5C213212 Stuprdr galv/lack, byte 700 m 2055 30 2025 118125
SC241121 Byggnad med tréfasad, 2 el. fler vaningar, malning 650,0 m2 2035 10 2025 480 870
SC241122 Byggnad med tréfasad, 2 el, fler vaningar, helrenovering 6500 m2 2065 40 2025 2836080
SC281112 Fasadstalining, bred (Helrenovering fasad) 11850 m2 2065 40 2025 358 344
SCE21261 Exteridrbelysning pa vaggftak, byte {Raknar med en per 22,6 st 2050 25 2025 96 525
darry
4-plan SNO Sida 1{2)
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmaéatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar beraknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive 1dgenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de forhallanden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
upprattande.
4. Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréaknas foreningens
kostnad for underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt:
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del
via det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen

enligt kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering
for kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetséverskott som uppstar arligen och baserar
sig pa en arlig hojning av arsavgifterna med 2%.

Styrelsen ansoker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp forskott av insatser.

Skellefted 2024- O -7
Riksbyggen Bostadsrattsforening Hjortrongrand

e oyl Bl
Gy frder U&@f@? ;

Namnfortydllgande Namnfortydhgande



INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsréattsférening Hjortrongrand
Organisationsnummer 769641-4809

Undertecknade, som for det &andamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsréttslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 25 juni 2024 far harmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer dverens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kanda for oss. | kalkylen
gjorda berékningar &r vederhaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att
forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att et platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

]

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2024-02-16

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2024-02-06

Projektkalkyl 2024-02-20

Utdrag ur fastighetsregistret, 2024-03-08

Utkast kdpekontrakt Riksbyggen - Skellefted kommun 2024-04-24
Situationsplan daterad 2024-01-31

Driftkostnadsberakning 2024.02-22

Berakning av taxeringsvarde 2024-03-11

Kreditoffert Danske Bank 2024-06-17

Bygglov 2024-04-10

E B 8 B & &8 8 &

23 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméant omdéme uttala att
kostnadskalkvlen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 290825 Stockholm Z20EZD

g A

Peter_;Wipp‘ Daniel Eriksson

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



