Kostnadskalkyl enligt bostadsréattslagen 1991:614 for

Bonum Bostadsréttsforening Boulogner

Organisationsnummer 769639-7277

Denna kostnadskalkyl har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A, Allmanna férutséftningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad f6r foreningens fastighet

D. Prelimindr finansieringsplan

E. Berékning av féreningens I5pande intidkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ligenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

L Kénslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgirder nirmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen féreskrivet intyg



A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2021-03-23 har till andamé! att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersétining, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokater, till nyttjande
utan begrénsning i tiden. Féreningen ska skapa forutsattningar for ett aktivt liv iangt upp i &ldrarna genom att
gora tillvaron for bostadsrattshavarna lite enklare och verka fér gemensamma aktiviteter. Foéreningens
byggnad &r utékad for tiliganglighet och innehalier gemensamhetslokal och dvernattningrum. Féreningen
erbjuder bostadrittshavarna praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsréattshavarna har méjlighet att kdpa
tianster av tjansteleverantérer som som foreningen for detta andamal har tecknat avtal med.Féreningen skalll
i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka f6r en
socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora 2 st flerbostadshus med sammanliagt 61 [agenheter | Skdvde
kommun f&r att senare &verlata till bostadsréattsféreningen.

Fér att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap 3 § bostadsratislagen har styrelsen
upprittat féljande kostnadskalkyl fér foreningens framtida verksamhet.

Fareningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k ékta bostadsrattsférening).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skovde Ekedal 6

Areal: 3301 m?

Bygglov: Bygglov har [amnats av Skévde kommun 2021-03-24.
Antal Byggnader: 3

Byggnadernas utformning: Flerbostadshus

Antal Igh: 61

Antal lokaler: G

BOA {m?): 4 759

LOA (m?): 0

Byggnaderna kommer att uppféras pé ett sadant satt att en &ndamalseniig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Byggnadens utformning

En byggnad uppférs i 7 vaningar samt kallare och en byggnad uppférs i 8 vaningar med kallare
med sammanlagt 61 lagenheter. Utéver det uppférs fristdende byggnad i 1 vaning som
innehalier gemensambetslokal, dvernattningslagenhet samt teknikrum. Byggnaderna innehaller
inga hyresickaler,

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning ska inrattas mellan fastigheterna Ekedal 6 - 8 fér dagvattenledning samt vag.

Servifut m.m.

Andamal Rittsférhallande Typ Rittighetsbeteckning
Gangvag Last Officialservitut 1496K-2020/92.1
Starkstréom Last Ledningsratt 1496K-3235.3
Eltedningar Last Ledningsritt 1496K-43501 %
Optokablar L ast Ledningsratt 1498K-4350.2 ~

) Ledningama som ber6r ledningsriitterna 1496K-4350.1 och 1496K-4350.2 kommer att fiyltas och
fedningsrétterna kommer i och med det att dndras sa att de inte léngre belastar Ekedal 6.

Aterplantering av trad &r reglerat i képekontraktet av fastigheten och ska ske efter byggnation pa
fastigheten. Detta arbete kommer ait ske i samrad med Skévde kommun och bekostas av Riksbyggen.



C. Beridknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling fér foreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, andel i
gemensamhetsanlaggning, lagfart, pantbrev, féreningsbildning,
mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

237 500 000 kr

Retroaktivt momslyft som entigt ML 8 kap 8 § som kan erhéllas ska efter utbstalning fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Detta
firutsatter att garaget hyrs ut for parkeringsverksamhet {momspliktig verksamhet). Uthyrningen av garaget skall avse minst en

period pa 10 ar. Preliminart belopp kemmer att redovisas i ekonomisk plan.

Taxeringsvéardet inklusive byggnad for bostader har énnu ej faststalits men
beraknas till

Taxeringsvardet inklusive byggnad for lokaler (avser garage) har dnnu gj
faststallts men berdknas till

D. Preliminar finansieringsplan

80 200 000 kr

2 624 000 kr

Lan Belopp  Sékerhet Réantesats* Bindningstid Amort plan
% caar

Lan 1 20616 000 kr Pantbrev 0,71 1 1,0% rak

Lan2 20617 000 kr Pantbrev 0,85 3 1,0% rak

Lan 3 20617 000 kr Pantbrev 1,00 5 1,0% rak

Réntor for 1an ovan &r angivna per 2021-08-16.

Summa lan

[nsatser

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas férdelning metltan bostadsrétterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).

61 850 000 kr
175 650 000 kr

237 500 000 kr



E. Berdkning av féreningens I6pande intékter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda juli manad 2021.

INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostader 2 974 400 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andeistal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéder

Bedomd uppmaétt férbrukning’ per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 867 800 kr
samt kostnad for TV/Data/Tele .

1 Drifikostnader som bostadsritishavaren skall svara for utdver arsavgift bostdder. Avvikelser av de individuellt
uppmétta forbrukningen kan forekomma beroende pa hushéllets sammanséittning och levnadsvanor.
Schablonvirden per ligenhet redovisas | lagenhelsférteckningen.

Ovriga intdkter

[ntakter bilplatser: 8 st parkeringsplatser 4 300 kr/manad, 53 st 474 000 kr
garageplatser & 700 kr/manad (exkl moms).

SUMMA INTAKTER 4 116 200 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor

Amorieringar

Rantekostnadsreserv infér slutfig placering av féreningens lan (motsvarar
c:a 1.4 % -enhetshéjning av réntan i den prelimindra finansieringsplanen
ovan}.

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i
forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift

lokalvard gemensamma utrymmen

Utemilj inkl snéréjning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Férsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushali *
Elforbrukning inkl hushalisel *

VA-kestnader inkl forbrukning hushalt
TV/Data/Tele (Grundutbud) *
Renhallning/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, évriga installationer
Gemensamhetsanidggning (delagarférvaltad)
Bonumvard

Lépande underhall

Faérbrukningsmaterial och évriga utgifter

*) Berdknade kostnader efter nommalfdrbrukning.

" Se foregaende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt ?

SUMMA KOSTNADER

Avsattning tifl underhallsfond.
SUMMA KASSAFLODE

2) For de forsta femton aren efter vardedaret utgéar, enligh nu gélfande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostider. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS
Summa Intakter

Summa Kostnader
Aterféring Amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enfigt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar

120 ar.

525 800 kr
618 500 kr
866 000 kr

1851 500 kr

28 200 kr
3888 000 kr

119 000 kr
109 200 kr

4116 200 kr
3888 000 kr

618 500 kr
1820 833 kr

974 133 kr



F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstillning antal platser
Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa |Med tak| Utan tak
537 g*

* varav 5 st garageplatser och 4 st parkeringsplatser med laddstoipe.

Hyra fér garageplats dr 875 kr/manad ink! moms.

Far garageplatser och parkeringsplatser forsedda med laddstolpe tillkommer kostnad for
elforbrukning. Férbrukningen debiteras via laddstolpsleveranttren och sérskilt abonnemang
tecknas direkt med laddstolpsieverantdren for dessa platser.

G. Nyckeltal

BOA: 4 759 m? LOA: 0 m?

*} Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som
berakningsgrund.

**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
**} Nedanstdende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund,

Insatser *
Foreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Rantekostnadsresery for foreningens lan

Arsavgift, bostéder *
Arsavgift, lokaler **
Hyresintékter, bostéder *
Hyresintakter, lokater **

Arsavgift Forbrukning inkt moms, bostader *
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd forbrukning) ***

dekk

Kassaflode
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

36 909
12 996
49 905

26,0%
0,9%
1,4%

kelm?
625

140

389

23
155
383
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K. Ovriga upplysningar

—_—

Uppmaétning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar berdknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive ldgenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten fér kostnadskalkylens
upprattande.

4. Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har berédknas féreningens
kostnad fér planerat underhall pa 30 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del
via det l&neutrymme som uppstar nar foreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen

enligt kostnadskalkylen ger ett [aneutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering
fér kommande planerat underhall.

5. Fér att beviljas medlemskap i féreningen kravs att en person i hushallet &r minst 55 ar.

Styrelsen ansoker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp forskott av insatser.

Skévde 2021- (4 -0l

Bonum Bostadsrattsforening Boulogner

/"/f*’" ........ //

Namnfériydligande ) Na mnfbnydl ig an(!p/

Olof ( JUSIO SSON Horan {\U W)



INTYG

avseende Bonum Bostadsrattsforening Boulogner

Undertecknade, som for det andamal som avses i 5 kap. 3 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2021-09-06 far hdrmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for beddmandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer éverens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i vrigt med férhallanden som &r kénda fér oss. | kalkylen
gjorda berakningar ar vederhaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att
forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte illfér nagot av betydelse fér
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

&

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2021-08-27

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2021-03-23
Projektkalkyl 2020-07-01

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2021-06-08
Driftkostnadsberékning 2021-06-28

Berékning av taxeringsvarde 2021-06-08

Kreditoffert Handelsbanken 2021-08-19

Bygglov daterat 2021-03-24

B8 EAEEEA

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tiliférlitiga grunder.

Stockholm 2021-10-01 Stockhoim 2021- 10f/’\

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



