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§ Rlksbyggen

Stadgar Riksbyggen
Kooperativa hyresrattsforening
Futura Clara

Organisationsnummer: 769639-6311

Futura Clara ar en kooperativ hyresrattsférening vilken hyr ut lagenheter till
medlemmarna. Féreningen ar hyresvard och hyresgasterna ar medlemmar i
féreningen. Futura Clara &r en férening enligt &garmodellen — féreningen ager
huset och lagenheterna som finns hari. Medlemmens ekonomiska ansvar
sasom insatser och eventuell &rsavgift samt 6vriga ataganden framgar av
stadgarna.

Riksbyggen kooperativ hyresratt — hyran fordelas i forhallande till
andelstalet.
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Foreningen
§1 Namn, andamal och site

Foreningens namn ar Riksbyggen Kooperativa hyresrittsforening Futura Clara.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
till sina medlemmar upplata bostadsligenheter for permanentboende med kooperativ
hyresritt. Vidare kan foreningen hyra ut dirmed sammanhidngande verksamhets-
lokaler och andra lokaler i mindre omfattning.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Goteborgs kommun.

§2 Hyresavtal omfattning med mera

Hyresavtal och utévande av kooperativ hyresriitt sker pa de villkor som anges i
hyresavtalet, féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och lagen (2002:93) om
kooperativ hyresriitt.

Hyra av kooperativ hyresriitt far endast avse hus eller del av hus. Ett hyresavtal far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

Kooperativ hyresritt kan endast uthyras till medlem i féreningen.

§3 Definitioner

Med kooperativ hyresriitt avses den riitt féreningen hyr ut enligt lagen om kooperativ
hyresriitt. Med kollektivldgenhet avses ligenhet med ligenhetsnummer 1, 2, 3,4, 5, 6,
7 samt 8.

Endast bostadsligenhet kan hyras med kooperativ hyresriitt. Med bostadsliigenhet
avses en ligenhet som helt eller till en inte oviisentlig del dr avsedd att anviindas som
bostad jamte dértill horande utrymmen och i forekommande fall mark.

Med kooperativ hyresgist avses medlem som innchar en kooperativ hyresriitt.

Med arsavgift avses en avgift som ska ticka féreningens kostnader for styrelse och
foreningsverksamhet under éret.

Med medlemsinsats menas den insats som varje medlem ska betala for att delta i
foreningen.

Med upplitelseinsats menas den insats som varje medlem ska betala i samband med
att foreningen upplater en ligenhet med kooperativ hyresriitt.

Medlemskap och hyresavtal av kooperativ hyresratt

§4 Foéreningens medlemmar
Medlemskap i foreningen kan beviljas

1. foreningens stiftare till dess att ny styrelse valts pa den ordinarie stimma som
infaller nirmast efter det att av féreningen upptagna och utbetalda lin jamte
insatser ticker anskaffningskostnaden for féreningens hus,

2. Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen”,
fysisk person mellan 18 och 35 ar som uppfyller Riksbyggens/foreningens
villkor och som erbjudits och tackat ja till sadan bostadslagenhet med
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kooperativ hyresriitt i foreningen. Om ikta makar forvirvar kooperativ
hyresritt gemensamt ér det tillrickligt att en av makarna dr 18-35 ir. Med
makar jiamstills sambor enligt sambolagen och registrerade partners.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap med mera

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av
bestimmelserna i dessa stadgar, lagen om kooperativ hyresriitt och lagen om
ekonomiska foreningar.

Styrelsen ir skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig och fullstindig anskan om medlemskap kom in till féreningen, avgora
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell liggning eller alder.

Fordelning av ligenheter sker genom Riksbyggen eller den aktor Riksbyggen anvisar.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av kooperativ hyresratt

Den som enligt 12 kap 32, 33, 34, 35, 36 eller 37 §§ eller 47 § andra stycket
jordabalken har férvirvat en kooperativ hyresriitt far inte vigras intride i féreningen.

§7 Hyresavtal (upplatelseavtal)

Upplatelse av en ligenhet med kooperativ hyresriitt ska ske skriftligen. I hyresavtalet
ska parternas namn anges liksom den ldigenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i medlemsinsats, upplételseinsats och hyra.

Uttrade ur foreningen

§8 Uppsagning

En medlem har riitt att séiga upp sitt medlemskap i féreningen. En kooperativ
hyresgist som siger upp sitt medlemskap i foreningen anses dven ha sagt upp sitt
hyresavtal.

Avgang ur féreningen sker vid utgangen av det rikenskapsar som slutar niist efter en
(1) méanad sedan medlemmen har sagt upp sig till uttriade. Begiiran om uttriide ska
skriftligen goras till foreningens styrelse. Det betyder att en medlem som siger upp
sitt kontrakt senast den 30 november uttrader ur foreningen vid arsskiftet, samma ar.
En medlem som siger upp sitt kontrakt under december manad fir viinta ytterligare
ett ar pa att avga ur féreningen. For dterbetalning av insats, se § 15 i stadgarna.

§9 Uteslutning

Medlem som bryter mot stadgarna, skadar foreningen eller motverkar dess intresse

eller inte iakttar sina forpliktelser mot féreningen kan uteslutas ur féreningen. Beslut
om uteslutning fattas av styrelsen.

En medlem som uteslutits ur foreningen forlorar genast sin ritt att delta i
overldggningar och beslut om foreningens angeligenheter.

§ 10 Forverkande

Nir en kooperativ hyresriitt ér forverkad enligt bestimmelserna i 12 kap 42 §
jordabalken eller § 26 i dessa stadgar, ska den kooperativa hyresgiisten anses ha
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uttriitt ur foreningen, om inte styrelsen har gatt med pa att hyresgiésten star kvar som
medlem. Detsamma giiller om hyresavtalet har upphort pa grund av bestimmelserna i
12 kap 46 § jordabalken.

Avgifter till féreningen

§11 Medlemsinsats, upplatelseinsats och arsavgift
Varje medlem deltar i foreningen genom att betala en medlemsinsats.
Medlemsinsatsen uppgar till 100 kronor.

Vid upplitelse av kooperativ hyresriitt ska medlemmen iven betala upplitelseinsats
till foreningen. Upplatelseinsats faststills av styrelsen och anges i hyreskontraktet.

Medlemsinsats och upplatelseinsats dterfas vid avflyttning i enlighet med géillande
lagstiftning, se § 8 och § 15 i stadgarna.

Om lidgenhet upplats till flera medlemmar gemensamt erliges en medlemsinsats per
medlem och en upplatelseinsats per ligenhet. Vad giiller medlemmar i
kollektivldgenhet, ligenhetsnummer 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 samt 8 som bestar av 8 enheter
erliggs en upplitelseinsats per enhet.

Arsavgift kan beslutas av styrelsen och far uppga till ett belopp om hogst 10 % av
gillande prisbasbelopp per ar.

§12 Hyra

For nyttjande av ligenhet ska kooperativ hyresgiist betala hyra.

Styrelsen ska faststilla hyran. Hyran ska faststillas sa att féreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Hyran ska fordelas pa féreningens kooperativa hyresriitter i
forhallande till ligenheternas andelstal.

Om en kostnad som hiinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av ligenheterna
eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paftras en ldgenhet
efter individuell mitning, ska berdkningen av hyran till den del hyran avser ersittning
for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta férbrukningen. For andra
kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt foljande stycke.

Hyra enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berorda kostnader genom sirskild
debitering.

Betalning av hyran
Om inte styrelsen bestimt annat ska medlemmarna betala hyra manadsvis i forskott.
Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan.

Om hyresgiisten betalar hyran pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar hyresgisten ett
betalningsuppdrag pa hyran genom en standardiserad betaltjinstlosning, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstformedlaren.
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Andelstal

Andelstal for varje kooperativ hyresriitt faststiills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
féreningsstimma, se § 36 nedan. Styrelsen fér besluta om éndring av andelstal som
inte medfor rubbning av inbordes forhallanden.

§13 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte hyra eller annan avgift till féreningen betalas i ritt tid utgar drojsmalsriinta
enligt riintelagen (1975:635) pa obetalt belopp fran forfallodagen till dess att full
betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska medlem
dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lagen
(1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m m.

§14  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erliggs sirskild
ersiittning som bestidms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§15  Aterbetalning av insatser

Niir en medlem har avgitt ur foreningen har denne riitt enligt lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar att fa ut inbetald medlemsinsats och upplitelseinsats.
Beloppet far dock inte 6verstiga vad som beloper pa honom eller henne i forhallande
till 6vriga medlemmar av féreningens egna kapital enligt den balansrikning som
hiinfor sig till tiden for avgéngen. Aterbetalning sker sex manader efter avgangen.

Avgang sker vid utgangen av det riikenskapsar som slutar nist efter en (1) manad
efter uppsigningen, se § 8 i stadgarna. Det betyder att en medlem som siger upp sitt
kontrakt senast den 30 november uttrider ur foreningen vid arsskiftet, samma ar.
Aterbetalning av insatsen sker sex (6) manader efter arsskiftet. En medlem som siiger
upp sitt kontrakt under december minad fir viinta ytterligare ett ar pa att avga ur
foreningen. Aterbetalning av insatsen sker dven i detta fall sex (6) méinader efter
avgangen, men kommer alltsa att drdja upp till ett och ett halvt ir efter det att
uppsidgning skett, i enlighet med tvingande lagstiftning.

Det belopp som éterbetalas enligt ovan ir den medlemsinsats och upplatelseinsats
som den avflyttande medlemmen betalat, med eventuellt avdrag for kvittning enligt
nedan. Dock giiller att aterbetalning inte kan ske med storre belopp idn det som erliggs
av nytilltradande medlem da den aktuella ligenheten uppléts med kooperativ
hyresritt.

Avgar eller utesluts medlem till foljd av hyresférhallandets upphorande far
féreningen ta i ansprak medlemmens insats for kvittning.

Om den kooperativa hyresriitten upphor att giilla fore medlemmens avgang giiller
foljande i fraiga om aterbetalning av insats. Om den kooperativa hyresritten upphor att
giilla enligt 12 kap 10 § jordabalken eller enligt 3 kap 13 § eller 15 § lagen (2002:93)
om kooperativ hyresriitt har medlemmen riitt att fa tillbaka insatsen inom sex manader
fran det att kooperativa hyresriitten upphérde att giilla. Om den kooperativa
hyresriitten i annat fall upphort att gilla fére medlemmens avging ska insatsen
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betalats tillbaka sex manader efter utgangen av det rikenskapsar som slutar nist efter
en manad fran det att kooperativa hyresritten sades upp.

En avgiende medlem har inte riitt att fa tillbaka ett hogre belopp in han eller hon har
betalt in till féreningen som insatser.

Anvandning av lagenheten

§ 16 Avsett andamal

Hyresgiisten far inte anviinda ligenheten for nagot annat indamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i féreningen dr permanentbostad for
hyresgiisten sivida inte annat siirskilt anges i hyresavtalet.

§17 Sundhet, ordning och skick

Nir hyresgisten anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Hyresgisten
ska dven i ovrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om féreningen
antagit ordningsregler dr hyresgiisten skyldig att riitta sig efter dessa.

Hyresgiisten ska hélla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden fullgors
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt jordabalken.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen ge hyresgisten tillsdgelse att
se till att stérningarna omedelbart upphor samt underriitta socialndmnden i den
kommun dir ligenheten ér beldgen om stérningarna.

Vid storningar som ir sirskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siiga upp hyresgiisten utan tillsigelse.

Om hyresgiisten vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal &r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 18 Hyra av lagenheten i andra hand

En hyresgiist far hyra ut eller pa annat sitt upplata ligenheten i andra hand till annan
for sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. En
forutsittning for att styrelsen ska lamna sitt samtycke dr att den eller de som
hyresgisten ska upplata sin lagenhet till @ mellan 18 och 35 r.

§19  Inneboende
Hyresgiisten fir inte inrymma utomstaende personer i lidgenheten om det kan medfora
men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§20 Underhallsansvar

Foreningen har underhallsansvaret for bostadslidgenheterna och fastigheten. For
kollektivligenheterna ansvarar foreningen for allt underhall, inklusive mébler och
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inredning i de gemensamma utrymmena. Hyresgisten i kollektivligenheterna
ansvarar for sina mébler och ej fast inredning i den privata delen.

Hyresgiisten svarar dock for reparationer och underhill av ligenheten som beror pa
skador i ldgenheten eller onormalt slitage.

§ 21 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar hyresgisten
endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gist,
b) nagon annan som ir inrymd i ldgenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten for hyresgistens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller
forsummelse av nagon annan in hyresgisten sjilv idr dock hyresgiisten ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 22 Hyresgastens skyldighet att anmala brister

Hyresgisten ir skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmila fel och brister i
ligenheten.

§ 23 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare for foreningen har ritt att komma in i ligenheten nér det behévs for

tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nir ldgenheten dr ledig till

uthyrning ér hyresgisten skyldig att lata den visas pa lamplig tid. Féreningen ska se
till att hyresgisten inte drabbas av storre oligenhet dn nédvindigt.

Om hyresgisten inte lamnar tilltride till ligenheten nér féreningen har ritt till det far

Kronofogden besluta om siirskild handrickning.
Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§24 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomférande av
underhdllet av foreningens fastighet/er med tillhtrande byggnader.

§ 25 Fond for underhall
Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens

fastighet/er med tillhdrande byggnader. Avsiittning till foreningens underhallsfond
gors enligt underhallsplan.

Kooperativa hyresrattens forverkande

§ 26 Forverkandegrunder
Den kooperativa hyresriitten ér forverkad och foreningen har ritt att séiga upp
hyresgisten till avflyttning

= SIg N
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1. Dréjsmal med betalning av hyran
om hyresgisten drojer med att betala hyran mer @n en vecka efter forfallodagen,

2. Olovlig éverlatelse eller olovlig andrahandsupplatelse

om hyresgisten utan behovligt samtycke eller tillstand 6verlater kooperativa
hyresriitten eller annars sitter nagon annan i sitt stille eller upplater ligenheten i
andra hand och inte kan visa nagon giltig ursiikt,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen

om ldgenheten anviinds i strid med avsett indamal eller hyresgisten har inneboende
till men for foreningen,

4. Ohyra

om hyresgiisten eller nagon annan, till vilken kooperativa hyresritten éverlatits eller
lagenheten upplatits, genom virdsloshet dr villande till att ohyra férekommer i
ligenheten eller genom att inte underriitta foreningen om detta bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet ordning och gott skick

om lidgenheten pa annat sitt vanvardas eller hyresgisten eller nagon annan, till vilken
kooperativa hyresritten overlitits eller ldgenheten upplitits, dsidosiitter nigot av det
som ska iakttas enligt § 17 vid anviindning av ligenheten eller inte héller den tillsyn
som krivs enligt nimnda bestimmelse och riittelse inte gors utan drojsmal efter
tillsiigelse,

6. Vagrat tilltrade

om hyresgisten inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 23 eller for utrotning av
ohyra och hyresgiisten inte kan visa nagon giltig ursikt,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om hyresgisten dsidositter en avtalsenlig skyldighet som gar utéver hyresgistens
skyldigheter enligt hyreslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, eller

om hyresgisten asidositter skyldighet enligt dessa stadgar som gar utover
hyresgiistens skyldigheter enligt lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

8. Ej ansdker om medlemskap

om hyresgisten har forvirvat den kooperativa hyresritten pa siitt som anges i 12 kap.
32, 33, 34, 35, 36 eller 37 § eller 47 § andra stycket jordabalken och hyresgisten inte
efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om medlemskap 1 foreningen, eller

9. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sadan néiringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 27  Hinder for forverkande

Den kooperativa hyresritten &r inte forverkad om det som ligger hyresgisten till last
dr av ringa betydelse. Vid bedomningen ska séirskilt beaktas om det som ligger
hyresgiisten till last har sin grund i att en nérstaende eller tidigare niirstaende har
utsatt hyresgiisten eller ndgon i hyresgistens hushall for brott.
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§28 Méojlighet att vidta rattelse med mera

Uppsigning pa grund av forhallanden som avses § 26 punkterna 1, 3, 5 eller 6 far ske
endast om hyresgisten ldter blir att efter tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal. Detta
giller dock inte om kooperativa hyresritten ér forverkad pa grund av sirskilt
allvarliga storningar i boendet.

Uppsigning pa grund av storningar i boendet enligt § 26, punkten 5, far inte ske
forrin socialnamnden har underrittats. Vid uppsigning pa grund av sirskilt allvarliga
storningar far uppségning ske utan féregaende underriittelse till socialndimnden. En
kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Vid giltig
andrahandsupplatelse av ligenheten krivs dock underrittelse till socialndmnden dven
vid sirskilt allvarliga stérningar om det dr den till vilken ldgenheten &r upplaten i
andra hand som orsakar dessa eller om denne inte haller den tillsyn som krivs enligt §
I7.

Vid forverkande enligt § 26, punkten 4 eller 7, maste uppsigning ske inom tvi
manader fran det att foreningen fick kinnedom om férhallandena som avses for att
hyresgiisten ska fa skiljas fran ligenheten. Vid férverkande enligt § 26, punkten 2
maste hyresvirden ha sagt upp hyresavtalet inom sex manader fran det att han eller
hon fick kinnedom om det férverkandegrundande forhallandet for att hyresgiisten
ska kunna skiljas fran ligenheten. Betriiffande otilliten andrahandsupplatelse kan
hyresgiisten inte skiljas fran ligenheten om det forflutit lingre tid dn sex manader
sedan det olovliga forfarandet upphort.

En hyresgiist kan skiljas fran ligenheten pd grund av férhallande som avses i § 26
punkten 9 endast om foreningen har sagt upp avtalet inom tva manader fran det att
foreningen fick kiinnedom om forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller forundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock
kvar sin ritt att sidga upp avtalet intill dess att tva manader har gatt fran det att domen
i brottmalet vann laga kraft eller det riittsliga forfarandet avslutades pa annat siitt.

§29  Atervinning vid férsenad betalning av hyran

Ar kooperativa hyresritten forverkad pa grund av drojsmal med betalning av hyran
och har féreningen med anledning diirav sagt upp avtalet, far hyresgiisten inte pa
grund av drojsmalet skiljas fran ligenheten, om hyran betalas inom tre (3) veckor fran
det att hyresgiisten har delgetts underriittelse om att han eller hon genom att betala
hyran pa angivet siitt far tillbaka kooperativa hyresriitten samt meddelande om
uppsigningen och anledningen till denna limnats till socialnimnden i den kommun
dir ligenheten ir beldgen.

[ avvaktan pa att hyresgisten visar sig ha gjort vad som fordras enligt forsta stycket
for att fa tillbaka kooperativa hyresriitten far beslut om avhysning inte meddelas
forrin det efter utgingen av den tid som anges i det stycket har gatt ytterligare tvi (2)
vardagar.

En hyresgiist far inte heller skiljas fran ligenheten om

1. socialnimnden inom den tid som anges i forsta stycket skriftligen har meddelat
foreningen att nimnden étar sig betalningsansvaret for hyran, eller

2. hyresgisten har varit forhindrad att betala hyran inom den tid som anges i forsta
stycket pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och hyran
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har betalats sa snart det var mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors
i forsta instans.

Ovan giiller inte, om hyresgiisten @nda iir skyldig att flytta inom kortare tid éin en (1)
manad efter det att kooperativa hyresriitten forverkats.

Styrelse och valberedning

§30  Allmant

Foreningens angelidgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angelidgenheter skots pa ett tillfredsstéllande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor i samband med skdtseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till hyresgisternas olika forutsitiningar skapa likvirdiga
mojligheter for alla att nyttja kooperativa hyresriitten.

§ 31 Styrelseledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter som viiljs pa stimman viljs for en period av hogst
tva (2) ar. Rollen som styrelseordférande utses arligen (ordféranden ér dock
fortfarande ledamot av styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre
tid). Styrelseledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa
foreningsstimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal,
varaett (1) ar.

Suppleanter intriider i den ordning de ir valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa ersittas senast vid nirmast dirpa foljande ordinarie
foreningsstimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av
den som utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav:

Styrelsen ska besta av 3-5 styrelseledaméter och 1-3 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer en (1) till fem (5) ledamoter samt minst en (1) och hogst
tre (3) suppleanter, beroende av antalet ledamoter som Riksbyggen utser.

b) Riksbyggen utser tva (2) ledaméter, under forutsittning att Riksbyggen innehar
ekonomisk forvaltning av féreningen. Om Riksbyggens foérvaltningsuppdrag
upphor ska Riksbyggen inte utse nagon ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:
1. Medlem i féreningen
2. Person som tillhor medlems familjehushall och &dr bosatt i féreningens hus

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot.
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Den som #r underarig, i konkurs, har néringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§32  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordforande vid det styrelsesammantride som hills i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Om stimman viiljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdéter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide
ska iiven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i férekommande fall,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljoansvarig utses.

§ 33 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls nir sa behovs.

Styrelseledamot har riitt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begiiran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden &r om sidan framstillan goérs skyldig att sammankalla
styrelsen.

§34  Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen idr beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledamoter dr ndrvarande vid
sammantridet. Mer én hilften av de nirvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om alla ledaméter inte dr narvarande maste dessutom mer &n 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer é@n 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rostat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets gang (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny bedomning av beslutsforheten goras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamoter, for det fall det ar
maojligt, har

1. fatt tillfille att delta i drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet

Styrelsen eller annan stiillforetridare for foreningen fir inte folja sadana foreskrifter
av foreningsstimman som star i strid med lagen om kooperativ hyresriitt, lagen om
ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

§35  Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamoterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet.

Protokollen ska foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande siitt.
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Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 36 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stiillforetriadare for féreningen far inte utan féreningsstimmans
beslut, samt, om Riksbyggen innehar ekonomisk forvaltning av féreningen,
Riksbyggens skriftliga godkdnnande, avhidnda foreningen dess fasta egendom eller
tomtriitt. For beslut om overlitelse av hus som tillhér foreningen och i vilket det finns
en eller flera ligenheter som &r upplitna med kooperativ hyresritt giller vad som
anges i § 48 nedan.

Styrelsen far besluta om viisentliga fordndringar (till- och/eller ombyggnad) av
foreningens egendom utan foreningsstimmans beslut. Beslut om visentlig foriindring
som beror en enskild medlems lidgenhet och som denne motsitter sig ska dock alltid
beslutas av féreningsstamman.

Beslut om férvarv av fastighet, hus eller tomtratt

Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen far inte utan féreningsstimmans
beslut, samt, om Riksbyggen innehar ekonomisk forvaltning av foreningen,
Riksbygeens skriftliga godkinnande, besluta om forviirv av fastighet, hus eller
tomtritt. Se § 47 nedan.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far triffa avtal
om att ansluta ligenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande
formedlade tjinster.

Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

For att ett beslut om éindring av andelstal som rubbar inbordes forhallanden ska vara
giltigt krévs att det har fattats pa en foreningsstimma och att minst tre fjirdedelar av
de rostande har gatt med pa beslutet.

§ 37 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
tvé i forening varav en firmatecknare alltid ska vara Riksbyggenledamoten, under
forutsittning att Riksbyggen innehar ekonomisk forvaltning av féreningen.

§ 38 Besiktningar

Styrelsen eller den styrelsen utser ska fortlépande foreta erforderliga besiktningar av
foreningens egendom som foreningen har underhallsansvaret for och i
arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande
underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgiirder av stérre omfattning.
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§ 39 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stiillféretridare for foreningen fir inte foreta en handling eller
annan dtgird som ir dgnad att bereda en otillborlig fordel it en medlem eller nidgon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 40 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens frimsta uppgift ér att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Dirutéver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i férekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§ 41 Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
overlimnat sin beriittelse.

Extra stiimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla féreningsstimma fore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas ndr det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sidan begiiran
kom in till féreningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Helt digital stimma &r
tillatet fran och med 1 januari 2024 under forutsittning att lagen har triitt i kraft. Om
foreningsstimman ska hallas helt digitalt stills sirskilda krav pa kallelsen, se § 43.

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, ér den digitala delen 6ppen for
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 42 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska férekomma:

a) Stammans 6ppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
¢) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av réstriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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m) Beslut angaende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

$) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter férdelas av styrelsen.

§ 43 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma (arsstimma) ska tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom
foreningens fastighet. Dirutéver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. I vissa
sirskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 42 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av éindringen anges i
kallelsen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstiimman ska
hallas digitalt ska kallelsen innehdlla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viiga
for att delta och for att rosta.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore staimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller @ven om féreningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller

3. en friga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.
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Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sisom e-
post. I vissa sirskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ar:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid @n vad som bestdmts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgeindringar som ékar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, riitten till vinst
inskrinks eller ritten till tillgédngar vid féreningens upplosning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen 1 stiillet skickas dit.

§44 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen per post eller e-post anmiila érendet till styrelsen senast en (1) manad efter
rikenskapsirets utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet
ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 45 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar, en
kooperativ hyresriitt gemensamt har de dock endast en rost tillsammans, undantaget
kollektivligenhet, ligenhetsnummer 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 samt 8, som bestar av 8 enheter
dir varje enhet innehar en rostritt.

Rostriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett (1) ar fran utfirdandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 46 Beslut och omroéstning

Foreningsstimmans mening édr den som har fatt mer én hiilften av de avgivna
rosterna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte for sidana beslut som for sin giltighet kréver sirskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker oppet, om inte néirvarande rostberittigad
medlem vid personval begiir sluten omrostning.
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§ 47 Avhanda fast egendom, férvarva fastighet, ny ekonomisk plan,
likvidation och fusion

For giltighet av foljande beslut fordras stimmobeslut samt, om Riksbyggen innehar
ekonomisk forvaltning av foreningen, skriftliga godkinnanden av Riksbyggen.

1. Beslut att avhiinda féreningen fast egendom, hus eller tomtriitt.
2. Beslut att forvirva fastighet, hus eller tomtritt.
3. Beslut angédende ny ekonomisk plan.

4. Beslut att foreningen ska trida i likvidation, avvecklas enligt forenklat forfarande
eller fusioneras med juridisk person.

5. Beslut att ombilda foreningen till en bostadsriittsforening.

§ 48 Overlatelse av hus med kooperativ hyresratt
Ett beslut om dverlitelse av ett hus som tillhor foreningen och dir det finns en eller
flera ligenheter som dr upplitna med kooperativ hyresritt ér giltigt endast om

1. det har fattats pa det sitt som enligt 2 kap. 23a § lagen (2002:93) om kooperativ
hyresriitt giiller for beslut om likvidation, och

2. hyresgisterna i minst tva tredjedelar av de ligenheter i huset som dr upplatna med

kooperativ hyresriitt har gitt med pa beslutet.

Utéver vad som kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att
Riksbyggen skriftligen ska godkinna detsamma, under forutsitining att Riksbyggen
innehar ekonomisk forvaltning av foreningen.

§ 49 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade dr
ense om det. Beslutet iir dven giltigt, om det har fattats av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut om éndring av stadgarna som innebiir att en medlems forpliktelser att
erligga insatser eller avgifter till féreningen okas eller att hans eller hennes ritt till
arsvinst inskrinks ér giltigt, om beslutet pa den senare stimman har bitritts av minst
3/4 av de rostande.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka hyran ska beriiknas fordras att
minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems riitt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Godkéannande av Riksbyggen samt registrering

Utdver vad som krivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att
Riksbyggen skriftligen godkinner detsamma.
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Ett beslut om andring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registrering har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 50 Rakenskapsar

Foreningens riikenskapsar omfattar tiden fridn och med | januari till och med 31
december.

§ 51 Arsredovisning och férdelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
overliimna en drsredovisning innehallande forvaltningsberiittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhall eller balanseras i ny rikning.

§ 52 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens riikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkiind revisor. Samtliga suppleanter &r
personliga.

Om ett registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 53  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pad féreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till féreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddréver inldmnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§54  Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Over revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga, i fysisk eller digital form,
fér medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begir.
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Ovrigt

§ 55 Medlemskap i Samverkansforeningen och i Riksbyggen
intresseférening
Foéreningen far vara medlem i den ideella Samverkansforeningen for kooperativa
hyresriittsforeningar forvaltade av Riksbyggen (nedan "Samverkansforeningen™).
Samverkansféreningens dndamadl ir att samordna av Riksbyggen ekonomisk foérening
forvaltade kooperativa hyresriittsféreningar, vara ett verktyg for erfarenhetsutbyte
mellan medlemmarna bland annat genom att ordna nitverkstriiffar, erbjuda
utbildningar till fértroendevalda, medverka i Riksbyggens opinionsbildning
betriffande kooperativa hyresriitter och paverkan av regelverk for kooperativa
hyresriittsforeningar, bilda kooperativa hyresrittsféreningar, i samrad med
Riksbyggen utveckla forvaltningsverksamheten, samt i 6vrigt samverka kring fragor
av gemensamt intresse 1 syfte att stirka de bostadskooperativa idéerna i enlighet med
stadgarna for Riksbyggen.

Den kooperativa hyresrittsforeningen far vara medlem i Riksbyggen intresseforening
dir foreningen har sin verksamhet och via denna vara andelsiigare i Riksbyggen
eckonomisk forening.

§ 56 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats i féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dirtill.

§ 57 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, 6verskottet tillfalla
de kooperativa hyresgisterna och fordelas dem emellan i forhéllande till insatserna.

§ 58  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giiller utover dessa stadgar, lagen om
kooperativ hyresriitt, lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror
foreningens verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma
att std i strid med tvingande lagstiftning giiller lagens bestémmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs enhilligt vid extra férenings-
stimma den 2023-11-29.

Goteborg den 2023-

Ort och datum

Tomas Emanuelsson Ronny Johansson
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RRsbragen

Ovanstaende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den 2023-

Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt fullmakt
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